1.0 TEMA: PROJETO IMOVEL LEGAL: PACIFICACAO SOCIAL E DIGNIDADE.

2.0 PROBLEMAS

2.1 - PROBLEMA PRINCIPAL.:

CONFLITOS FUNDIARIOS NA AREA DENOMINADA SAO BRAS MACACO
CONSIDERADA AREA RURAL DE POVOAMENTO CONSOLIDADO POR MEIO DE
SENTENCA TRANSITADA EM JULGADO EM 2015 E RECONHECIMENTO DE DIREITOS
DE PROPRIEDADE PARA AS FAMILIAS FIXADAS POR MEIO DA CONCESSAO DE
REGISTRO IMOBILIARIO, PARA EFETIVAR O ACESSO "A TERRA, AO MERCADO E "A
DIGNIDADE.

2.2 - Problemas secundarios:

1 — Existéncia de mulheres, chefes da familia e casais em unido estavel, necessidade de se garantir
as mulheres a preferéncia ao direito de propriedade;

2 — Registro imobiliario da gleba em nome da empresa Nacional Gas Butano — Investimento e
ParticipagGes Ltda;

3 — Existéncia de area remanescente sem ocupacgao, a qual pode ser utilizada pela empesa de forma
mais pacifica;

4 — Auséncia de capacidade financeira dos membros da comunidade para regularizarem
individualmente suas areas, devido os valores de taxas, impostos e emolumentos.

5 — Povoamento que mistura areas densamente povoadas por moradias e areas com fazendas com
producao agricola;

6 — Registro imobiliario realizado sem georreferenciamento pela empresa Nacional Gas Butano;

7 — Muitos conflitos internos entre os posseiros e novas comunidades urbanas que destroem as
plantagoes.

8 — Auséncia de documentacdo das moradias e das areas de produgdo;

9 — Impossibilidade de desenvolvimento de atividades rurais lucrativas, devido auséncia de
documentacao formal em favor dos ocupantes;

10 — Impossibilidade de obtencdo de financiamento bancério para desenvolvimento empresarial e
econdmica da regido e da populacdo excluida da producao-capital.

3.0 OBJETIVOS

3.1 - Objetivo geral: Legalizar formalmente areas densamente povoadas por longo periodo de
tempo, maior que 15 anos, quando assim reconhecidas por sentenca transitada em julgado, a fim de
permitir que o patrimonio constituido extralegalmente possa ser reconhecido juridicamente,
permitindo sua utilizagdo e desenvolvimento de atividade empresarial para incremento da receita



para a familia, a qual por meio dela podera buscar o desenvolvimento econdémico-social, bem como
pacificar a area, certificando-se a propriedade para aqueles que se fixaram por longo periodo.

3.2 - Objetivos especificos:

1 - Incentivar, controlar e fiscalizar o processo de regularizagao fundiaria de éra rural, reconhecidas
por sentenca judicial transitada em julgado como povoamentos consolidados em virtude da
realidade estabelecida e o tempo de ocupacao.

2 — Conceder efetivamente registros imobiliarios formais e legais as familias residentes e que se
utilizam efetivamente das areas por longo periodo de tempo.

3 — Permitir que, uma vez registradas as areas das familias, possam elas obter financiamento
bancéario para melhorias dos cultivos que 14 ja existem ou melhoria das moradias.

4 — Valorizacdo da area povoada clandestinamente ha mais de vinte anos no minimo.

6 — Regularizacdo de area registrada, mas que ndo ofereceu oposicao ou mesmo quando o Estado
ndo cumpriu a tarefa de cumprir a decisdo judicial de reintegracdo de posse a contento.

7 — Dignificar as familias beneficidrias por meio de obtencdo de direitos de propriedade com
documentacdo formal, legal.

8 — Prever no projeto areas institucionais para implantacoes de equipamentos publicos, como
escolas, postos de saude, creches, areas de tratamento de esgotos e saneamento basico.

9 — Aumentar a confianca e estima da comunidade beneficiada.

10 — Promover a paz social na comunidade, diminuindo os conflitos possessorios que surgem entre
vizinhos, devido auséncia de registros imobiliarios e seguranca juridica fornecida pelo registro.

11 — Criar lacos de solidariedade entre as pessoas que vivem nas comunidades, que passam a se
reconhecer enquanto sujeitos de direitos e deveres uns com 0s outros.

12 — Conceder registros imobiliarios preferencialmente em nome das mulheres, quando nao casadas
oficialmente, potencializando o empoderamento feminino.

13 — Realizar o projeto por meio da Prefeitura Municipal de Sdo José de Ribamar, para que os
mapas individualizados sejam feitos por pessoas contratadas por instituicdo estatal publica,
denotando fé publica e evitando fraudes individuais no processo, em nome da confiabilidade que o
projeto deve transparecer.

14 — Conceder beneficios fiscais e isencoes de taxas emolumentos aqueles que a lei permite,
cobrando-se dos que se apresentam como capazes para tanto, respeitando a intencao do legislador.
15 - Inserir a riqueza imobilizada extralegal, dentro do patrimonio do pais, do Estado e do
Municipio onde a area encontra-se encravada.

16 — Diminuicdo de demanda judicial com a pacificacdo da area conflituosa.

17 — Atender a reclamos dos moradores da comunidade junto ao Judiciario Maranhense para terem
reconhecimento estatal de seus direitos de propriedade e de desenvolvimento economico-social.

4.0 JUSTIFICACAO

O projeto regularizacao fundiaria foi concebido durante a instrucdo do processo n.
81-87.1998.8.10.0058, em que eram partes a Nacional Investimentos Ltda. (Sociedade Butano Ltda)
em face de invasores. Este processo foi deflagrado quando a invasdo ainda se iniciava, tendo éxito
na concessdo da liminar de reintegracdo em favor da empresa ainda o ano de 1998. Ocorre que o
Estado do Maranhdo nunca cumpriu a decisdo judicial, 0 que manteve o processo paralisado por
mais de quinze anos.

Somente em outubro de 2013, quinze anos apds a concessdo da medida liminar de
reintegracdo, provocada pela empresa requerente, em um de seus insistentes pleitos pelo
cumprimento da decisdo judicial, obteve-se um relatério intraprocessual noticiando que a ‘invasao™’
encontrava-se naquele momento consolidada, densamente povoada e com escolas, igrejas, empresas



e moradias, além dos inimeros cultivos, o que fundamentou a decisdo de dezembro de 2013 pela
revogacao da decisdo liminar de 1998.

Em maio de 2014, por meio de inspecao judicial, verificou-se in loco a mencionada
consolidacao do povoamento ali estabelecido. Apds a instrucdo processual, com oitiva de varias
testemunhas, foi proferida a sentenga judicial em marco de 2015 na qual julgou-se improcedente o
pedido de reintegracdo de posse.

A partir de entdo, membros da comunidade comecaram a solicitar reunides com a
magistrada titular pleiteando a regularizacdo fundidria rural da area reconhecida judicialmente como
povoamento consolidado. Assim nasceu o projeto, da demanda insistente das associagdes das cinco
comunidades que foram encontradas na area antes pertencente a Nacional Investimento Ltda.

Desde entdo foram iniciadas as tratativas junto a Universidade Estadual do
Maranhdo, ao Tribunal de Justica do Maranhdo e a Prefeitura Municipal de Sao José de Ribamar
para que as a unido de esforcos dessas instituicdes resultasse na concessao de registros imobiliérios
para cada um dos residentes e trabalhadores da Gleba Sao Bras Macaco.

Com a UEMA - Universidade Estadual do Maranhdo foi realizado convénio junto ao
Tribunal de Justica do Maranhdo para que a universidade elaborasse os mapas descritivos das
comunidades que surgiram no local ao longo desses quinze anos. Com a Prefeitura Municipal de
Sao José de Ribamar foi formado convénio de cooperacado técnica junto ao Tribunal de Justica para
que elaborasse os mapas de cada um dos imoveis residenciais ou areas de cultivo implantadas no
local a ser regularizado.

Em 04 de julho de 2017 foi publicada a portaria n. 009/2017 pela Prefeitura
Municipal de Sdo José de Ribamar, instaurando-se o processo de regularizacdo fundiaria por
interesse social em favor dos moradores e trabalhadores da Gleba “Sdo Bras Macaco” de
propriedade da Nacional Investimento Ltda. na matricula 94.700 registrada no Cartorio do 1° Oficio
de Sado José de Ribamar. Neste ato foi instalada a comissdo de acompanhamento dos trabalhos, foi
deflagrado o processo de demarcagdo, com elaboracdo da planta da area a ser regularizada,
garantida a participacdo de representantes dos beneficiados pelo projeto e pela empresa proprietaria,
dando inicio ao longo trabalho de cadastramento de todas as familias e beneficiados com o projeto,
com elaboracdo do memorial descritivo individualizado de cada beneficiado e planta.

A NUGEO da Universidade Estadual do Maranhdo mapeou as seguintes
comunidades no local: Comunidade Sao Bras e Macaco com area de 805,9656 hec e perimetro de
12.891,93 metros; Comunidade Alto da Boa Vista com area de 251,9654 e perimetro de 7.660,38;
Comunidade Lago Verde, com area de 71.3821 hectares e perimetro de 3.937,79; Comunidade
Mata com 108.7541 hec e perimetro de 5.739,03 metros; Comunidade Matinha com area de
135,0616 hectares e perimetro de 4.860,45, Comunidade Paraiso Verde com 187,6952 e perimetro
de 5.450,50 metros; residencial Olimpico e Raio de Sol co area de 14,0361 e perimetro de
1.849,38. e Residencial José Reinaldo Tavares com area de 37,0741 e perimetro de 3.193,18. Foi
detectada que algumas dessas areas ja se encontravam no Municipio de Sao Luis, razdo pela qual
foram estas retiradas do projeto.

Nos relatérios de campo realizado pela Prefeitura Municipal de Sdo José de Ribamar
foram identificadas, cadastrados e mapeados com memorial descritivo individualizado, as 74
(setenta e quatro) posses na Matinha. Foram identificados e mapeadas 179 posses na Comunidade
Alto da Boa Vista. Foram identificados e mapeados 75 posses no Lago Verde e mapeados 151
posses no Residencial Olimpico e Raio de Sol. Por fim, na Mata foram encontradas 83 posses.
Trabalho iniciado em fevereiro de 2018 e finalizado em setembro de 2018.



Em ato inesperado e comovente, em 20 de setembro de 2018 foi firmado um acordo
com a empresa Nacional Investimento Ltda. em que esta concorda em doar toda a drea identificada
pela Prefeitura para o ente municipal, para que entdo o Cartério do 1° Oficio pudesse efetivar os
registros individualizados para as familias. As areas remanescentes foram desmembradas e mantidas
na propriedade da empresa participante.

A sentenca homologatoria deste acordo publicado e, posteriormente registrado na
matricula 94.700, em 01 de novembro de 2018. Momento que iniciou a andlise da documentagdo
pelo oficial de registro para qualificacdo registral e registro das 562 (quinhentas e sessenta e duas)
matriculas individualizadas identificadas e com posse confirmada.

Segue neste projeto, cépia dos convénios firmados, do processo administrativo que
tramitou na Secretaria de Regularizacdo Fundiaria do Municipio, com destaque a ata de acordo
firmado entre Prefeitura Municipal, empresa com a participagdo do Judicidrio em todos os
momentos, a sentenca judicial e os relatérios de mapeamentos da UEMA e da Prefeitura Municipal.

Com o acordo firmado ja no més de setembro de 2018, ap6s a fase mais longa e
custosa do projeto que consiste na visita de cada uma das 562 areas a serem registradas e outras que
nao foram identificadas como passiveis de regularizacao por profissionais da Prefeitura Municipal
de Sdo José de Ribamar, designou-se para 30 de novembro de 2018 a audiéncia publica de entrega
dos registros para cada um dos 562 beneficiados que tiverem efetuado o pagamento dos tributos e
emolumentos, quando ndo reconhecidos como beneficiados da gratuidade e aos que sdo
beneficiados por lei aos beneficios de isencdo das custas e emolumentos, caso estejam também
quites na entrega dos documentos pessoais.

Vale ressaltar que foi adotada uma avaliacdo feito pela Incra da area a ser
regularizada, de forma que os valores ficaram abaixo do valor de mercado, facilitando aos
beneficiados que ndo se enquadram como “interesse social” a pagarem os emolumentos cobrados,
alcancando-se todos os identificados como beneficiados do projeto. Para fazer prova dos valores
cobrados, segue tabela de orcamento fornecida pelo Cartério do 1° Oficio de Sdo José de Ribamar.

Outra preocupacdo, foi determinar que o registro da area ficasse em nome das
mulheres, quando detectada mera unido estavel com o companheiro, ficando o registro em nome do
casal quando comprovado o casamento. Tal medida visa garantir o empoderamento econdémico da
mulher, permitindo que estas desenvolvam seu empreendedorismo, permitindo seu acesso aos
servicos de financiamento e desenvolvimento de negdcios, seja ele o agronegocio, seja outro tipo de
negocio que sonhe desenvolver.

Nesta ultima reunido foi firmado o calendério para que o Cartério do 1° Oficio de
Sdo José de Ribamar tivesse tempo para qualificar toda a documentagdo que a Prefeitura deveria
entregar, bem como o doador, de forma que pudesse ter tempo para efetuar as devolutivas
necessarias.

6.0 FUNDAMENTAGAO TEORICA

A regularizacdo fundiaria possui atualmente como principal regulamento legal a Lei
13.465/2017, também conhecida como Lei Temer. A citada norma facilitou a regularizacao
fundiéria, desburocratizando-a e passando para os Municipios, atuacdo ativa no processo. A norma
também preocupou-se em determinar que os registros da regularizacdo ocorram, preferencialmente,
em nome das mulheres, atendendo a diretrizes das organizacOes internacionais quanto ao



empoderamento feminino e incentivo da entrada destas no mercado de trabalho, dando-lhes
condi¢Oes patrimoniais de desenvolvimento de atividades empresariais, por exemplo.

Antes da citada norma, a Lei 11.977/2009 e a 12.424/2009, também chamada de Lei
do “Minha Casa Minha Vida”, trazia uma série de dificuldades metodoldgicas para sua aplicagao,
deixando a atuagdo, quase exclusivamente, para iniciativa dos cartorios de Registro de Imdveis.
Com a Lei 13.465 a iniciativa sai dos cartdrios de registro de imoéveis e passa para os municipios. A
nova lei trouxe menos exigéncias que a anterior: regras mais flexiveis; facilidade de registro; menor
quantidade de certidGes exigiveis; e descreveu melhor as fases do procedimento, reduzindo o tempo
do processo.

Com o Municipio sendo o ator principal dos projetos de regularizacao fundiéria, as
iniciativas neste sentido ganharam fdlego, eis que se conquistou um importante aliado a este dever
estatal, possibilitando, de fato, a sua realizacdao. Dentre os mais destacados beneficios de incentivar-
se a realizacdo de regularizacao fundiaria estdo: a entrada de patrimonio imobilizado nos cadastros
de terras do pais, que proporciona notdrios ganhos patrimoniais para a Unido, Estados e
Municipios, visto que tais bens podem suportar financiamento de projetos empresariais, de
agronegocios e outros; acesso de parte excluida da populacdo de direitos de propriedade e
desenvolvimento de qualidade de vida destes cidadaos.

Além disso, a certeza da propriedade garante pacificacdo da area, na medida em que
procede-se a um reconhecimento da posse, sua legalizacdo, evitando outras invasdes nas mesmas
areas ja ocupadas por outros pretensos posseiros.

Klaus Deininger, economista da unidade de agricultura e desenvolvimento rural do
Banco Mundial tem destacado, em seus artigos sobre a matéria, as vantagens de incentivar-se
projetos estatais de regularizacdo fundidria em areas de agricultura, como é o caso da Sao Bras
Macaco, eis que além de promover acesso a terra, aos mercados da terra e regularizacdo e
legalizacdo formal das areas efetivamente ocupadas, possuem importante impacto na producao
agricola, bem-estar dos cidaddos envolvidos, sustentabilidade ambiental, reducdo da pobreza e
crescimento econdomico local e nacional.

Acrescenta o economista alemdo, que um dos maiores desafios atuais esta
relacionado com a Terra e o uso desta. Abordar tais desafios e assegurar, a0 mesmo tempo, que as
pessoas e as comunidades tenham pleno uso de suas terras, depende que mecanismos de
reconhecimento dos direitos formais sobre a terra sejam consistentes, confiaveis e acessiveis.! Os
mecanismos utilizados pelo presente projeto apresentam as qualidades almejadas pelo Banco
Mundial, foi ele consistente, posto que pautado na legislacdo existente no Brasil e desenvolvimento
com a unido de esfor¢os do Municipio, do Judiciario e de instituicdes publicas de exceléncia como é
o caso da Universidade Estadual do Maranhdo e do setor privado, tendo sido todas as etapas
realizadas de forma amplamente transparente com a participacdo ativa dos beneficiados, pela
empresa que sofreu a perda do direito de propriedade e demais interessados.

A confiabilidade do projeto também foi observada, com a ativa fiscalizacao do Poder
Judiciario quanto a observacdo da lei e da transparéncia plena, bem como pelo controle das
informacdes colhidas pelo Municipio, evitando fraudes que pudessem vir a ser realizadas por
qualquer dos beneficiados ou terceiros. Quanto a acessibilidade, o projeto foi ampliado pelo
Municipio para outras areas, usando como modelo o projeto-piloto “Imdvel Legal”, ja tendo
concedido mais de 1.000 registros imobiliarios apés negociacao quanto a dotagdo de areas do SPU
para o projeto de regularizacdo. Além disso, foi concedido oportunidade a todas as pessoas

residentes e trabalhadoras da gleba demarcada para o projeto.
1

DENINGER, Klaus — La revolucion tecnologica da esperanza a mile s emilliones de personas sin derechos formales
sobre la tierra.



Destarte, com base na Lei 13.465/2017, obteve-se parametros consistentes para que
se desse inicio ao projeto, por meio de seus instrumentos, outras inovacoes foram feitas, adequando-
se os valores a serem cobrados a titulo de impostos e emolumentos ou a isencao total destes valores
aos beneficiados. Por meio da instituicdo dos cartérios extrajudiciais de registro de imdveis e a
realizacdo dos mapas pela Secretaria Municipal, tudo sob o olhar atento do Judicidrio, foi concedido
a confiabilidade necessaria ao projeto para, por fim, tornar possivel o sonho da formal
acessibilidade da terra aqueles que ja faziam uso dela ha 20, 30, 40, 50 anos.

Sabe-se que em menos da metade dos paises do mundo tem registrado e cartografado
suas terras privadas e ptiblicas. E apenas um terco destes tem registros digitais, medida que facilita a
gestdo de terras e a torna mais eficiente frente as questdes de urbanizacdo e outros desafios
ambientais. A informalidade generalizada também deixa as mulheres e outros grupos vulneraveis
expostos a inseguranca e a perda de direitos. Todo o projeto somente tornou-se possivel devido ao
esforco herctileo dos Oficiais de registro do cartério do 1° Oficio que desde 2014 vem
implementando gradativamente a digitalizacdo de todos os registros existentes em seus livros,
facilitando o gerenciamento dessas informacoes e trazendo maior seguranca juridica.

Mudar esta situacdo gera enormes beneficios. Arregacar as mangas, fazer uso de
instrumentos tecnolégicos e dar acesso pleno e formal a terra, gera beneficios de todas as naturezas,
desde econémico, passando pelo desenvolvimento social, sentimento comunitario, até a pacificacdo
social de enormes areas conflituosas. Ademais, a transparéncia tende a aumentar na medida em que
os registros tornam-se digitais e porquanto mais eficientes, movimento que tém ganhado forca a
cada dia.

A politica puiblica implantada pela lei 13.465/2017, reconheceu a possibilidade de
concessao de titulo de registro imobiliario dos imo6veis ocupados por populacao excluida direitos de
propriedade sobre o im6vel que ocupam, possibilitando esse acesso a baixo custo deste registro e
fornecendo a documentacdo legal de reconhecimento de seus direitos, com potencial de longo
alcance de beneficios financeiros para o desenvolvimento.

Por fim, destaque-se que assegurar os direitos de propriedade desses imdveis
preferencialmente para as mulheres e outros grupos minoritarios incentiva que o investimento em
melhoria da qualidade e produtividade do imével sejam garantidos e perpetuados, bem como
desencoraja o0 uso do meio ambiente de forma insustentavel, isto ocorre porque a terra onde se
produz ou o im6vel onde se vive consiste no principal bem da familia, sobre a qual ela se sustenta e,
assim, a possibilidade da mulher deter sua propriedade, em seu nome, determina igualdade de
oportunidade desta em relacdo aos homens, sendo incluida por meio de poder de barganha da
mulher.

Ademais, caso a legislacao ndo impusesse expressamente essa obrigacdo, certamente
o quadro de propriedade ainda permaneceria majoritariamente aos homens, impossibilitando a
mudanca deste quatro. Por fim, vale destacar que pesquisas feitas, ja detectaram que as mulheres
investem mais bem-estar fisico e econdmico dos filhos, em sua educacdao do que os homens, bem
como elas se mantém no local e dificilmente deixam-se levar pelas supostas vantagens de venda do
imével ap6s regularizagao.

Com tais parametros legais e preocupacdes metodoldgicas é que o projeto imdvel
legal foi desenvolvido ao longo desses dois anos, permitindo aqueles que encontravam-se excluidos
do processo de produgdo, acesso a esta importante fonte de producdo, o imével, seja ele rural ou
urbano. O projeto somente tornou-se possivel com a promulgacdo da Lei 13.465, importante



inovacdo legal que desburocratizou o processo de regularizacdo fundiaria, entregando esta
importante politica publica nas maos dos poderes publicos locais, ou seja, aos municipios.

7.0 METODOLOGIA

O projeto precisou da elaboragdo e tramitacdo de convénios de cooperacdo técnica
entre o Poder Judicidario, UEMA e Municipio de Sdo José de Ribamar. Abertura de processo
administrativo de regularizacdo fundidria e demarcacdo urbanistica. Trabalho de campo com
especialistas para confeccdo de mapas e memoriais descritivos, sem custos para os beneficiados.

8.0 FONTES DOCUMENTAIS

Segue material relativo aos processos judicial e administrativo, fotos e video
contendo o depoimento de alguns beneficiados.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA DE SAO JOSE DE RIBAMAR

SECRETARIA MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
GABINETE DO SECRETARIO

PORTARIA N.° 009/2017/GAB/SEMREF/SJR-MA, DE 04 DE JULHO DE 2017.

Dispde sobre o inicio do processo de regularizagdo da
comunidade rural S3o Brés e Macaco, e da outras
providéncias.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE SAO
JOSE DE RIBAMAR, Estado do Maranhdio, no uso de suas atribuig¢Bes legais,
considerando o “Termo de Cooperago” firmado entre o Tribunal de Justica do Estado
Maranh&io e o Municipio de Sfo José de Ribamar, considerando o transito em julgado do
Processo 81.87.1998.10.0058; e considerando, por derradeiro, o disposto contido nos arts.
22 e 23, da Lei Municipal 1.136, de 4 de maio de 2017, bem como das legislages
pertinentes,

RESOLVE:

Art. 1° Instaurar processo de regularizaggo fundidria, de interesse social, em favor dos
moradores da gleba rural denominada “S#io Brés e Macaco”, de propriedade da Sociedade
Butano Ltda, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ 07.205.735/0001-09,
resultado de desmembramento, matricula 94.700.

Art. 2° Estabelecer os seguintes procedimentos que deverfio ser adotados no aludido
processo de regularizagfo fundidria:

L realizar ato publico solene de anuncio e de orientagdo do processo de
regularizagio fundidria, que deve acontecer ainda no més de julho do corrente
ano;

55 instalar comissio de acompanhamento dos trabalhos de regularizagdo

fundidria, composta por um servidor da Secretaria Municipal de Regularizagio
Fundi4ria e da Secretaria Municipal de Agricultura, Pesca e Abastecimento de
S#o José de Ribamar, garantida a participagfio de representantes de moradores
de cada um dos nticleos atingidos no processo de regularizagéo fundidria;

I1I. deflagrar processo de demarcagdo, com a elaboragéo da planta da 4rea a ser
regularizada, considerando as coordenadas definidas na certiddo de inteiro teor
referente a matricula 94.700, expedida pela na Serventia Extrajudicial do 1°
Oficio da Comarca de Séo José de Ribamar;

V. iniciar o cadastro de moradores que serfio alcangados no processo de
regularizagfo fundidria bem como elaborar 0 memorial descritivo;

V. desmembrar drea remanescente resultado do processo de regularizagdo
fundiéria em favor da propriectdria SOCIEDADE BUTANO LTDA;

VL requisitar da Secretaria Municipal de Receita e Fiscalizag8o Urbanistica de S&o

José de Ribamar a elaboragfo de planta de valor do metro quadrado de imé6vel,
sem edificagfo, localizado na érea objeto da presente regularizagfio fundiari
para subsidiar eventuais custas.

R - = ng;af/;&{’i



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA DE SAO JOSE DE RIBAMAR

SECRETARIA MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
GABINETE DO SECRETARIO

Art. 3° Designar o assessor juridico desta Secretaria, NILTON VALDO SOUSA
AGUIAR, mat. 105529, para presidir o presente feito, adotando todas as medidas e
providéncias necessarias ao bom desenvolvimento do aludido processo, tendo como auXJllar
o técnico CARLOS MAGNO NUNES RIBEIRO, mat. 992685.

Paragrafo unmico. Eventuais controvérsias serfio decididas em conjunto com a
Secretaria Municipal de Regularizag@o Fundidria e com o Juizo da 2° Vara Civel do Termo
Judicidrio de S&o José de Ribamar, tudo em conformidade com as cldusulas consignadas no
Termo de Cooperagéio firmado com TJ-MA e a Prefeitura de SJR-MA.

Art. 4° Fixar o prazo de 60 (sessenta) dias para finalizar o processo de regularizagio
fundiéria de S&o Bras e Macaco.

Art, 5° Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagfo, revogadas quaisquer
disposigdes em contrario.

Publique-se. Registre-se. Cumpra-se. \/-\/\
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA DE SAO JOSE DE RIBAMAR
SECRETARIA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
GABINENTE DO SECRETARIO

OFICIO|146/2017/GAB/SEMREF/SJR-MA

SA0 JOSE DE RIBAMAR, MA, 04 DE JULHO DE 2017,
AO DIARIO OFICIAL ELETRONICO DE SA0O JOSE DE RIBAMAR, ESTADO DO MARANHAO.

'NESTA.

Prezado(a) Senhor(a),

A fim de garantir a eficicia e a validade da Portaria 09/2017, que
segue arlexo, solicito sua publicacdo no Diario Eletrdnico Municipal de Sdo José de
Ribamar, Estado do Maranhéo.

Na certeza do pronto atendimento, votos de estima e considerago.

Sem mais para 0 momento,

Avenida Gongalves Dias, 305, Centro, CEP 65000-110

Cidade de Sdo José de Ribamar
; (ENDERECO PROVISGRIO)




SERVENTIA EXTRAJUDICIAL DO 1° OFICIO
COMARCA DA ILHA DE SAO LUIS - MA
TERMO JUDICIARIO DE SAC JOSE DE RIBAMAR

Luciene Castelo Branco Campos dos Santos
Tabelia / Registradora Titular

Clemiison Sousa Moura Liziane Santos Pereira Bosaipo
Tabelido / Registrador Substituto Tabelid / Registradora Substituta
) Anna Carolina Santos Moura Luciano de Sousa Cantanhéde
Tabelid / Registradora Substituta Escrevente Autorizado
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, que revendo os livios de
Registro Geral de Iméveis desta serventia a meu cargo, encontrei na matricula n° 94700,
registro com © seguinte teor:

Imével constituido das terras que constituem as glebas denominadas Sio Bras e
Macaco, situadas neste Termo Judiciario de S&o José de Ribamar, Comarca da llha de
Sao Luis, (Estado do Maranhao, com as seguintes dimensdes, limites e area, conforme
memorial descritivo e planta (assinados pelo Técnico Responsavel - Wandro Costa
Nogueira + CREA. R.N.P. - 110925547-0), que foi apresentado, a saber: DESCRIGAO DO
P-ERIMETlRO - Partindo do marce M-1, com coordenadas plana 9.714.348,71m N (norte)
e 590.153,72m E (leste), deste, confrontando neste trecho com & Avenida Brasil, limite
com a Vila Janaina até encontrarmos 0 marco ‘M-2, com coordenadas plana
9.711.784,70m N (norte) e 590.239,17m E (leste), com distancia . de 2.566,06m.
Prolongando para 0 M-2, com coordenadas plana 9.711.784,70m N -(norte) e
590.239,17m E (leste), deste, confrontando neste trecho com a Rua N. Sra. da Graca,
limitando ‘com o Sitio Santana, até enconirarmos O marco M-3, com coordenadas plana
9.711.798,91m N (norte) e 591.441,46m E (leste), com distancia de 1.202,36m.
Prolongando para O M-3, com coordenadas plana 9.711.798,91m N (norte) e
591.441,46m E (leste), deste, confrontando neste trecho com a Rua N. Sra. da Graga,
limitando ,com o Sitio Santana, até encontrarmos o marco M-4, com coordenadas plana
9.711.767,96m N (norte) e 592.185,24m E (leste), com distancia de 753,48m.
Prolongando para o M-4, com coordenadas plana 9.711.767,96m N (norte) €
592.185,24m E (leste), deste, confrontando neste trecho com a Rua N. Sra. da Graga,
limitando com o Sitio Santana, até encontrarmos o marco M-5, com coordenadas piana
9.711.72'{,08m N (norte) e 593.148,01m E (leste), com disténcia de 1.243,35m.
Prolonganpdo para © M-5, com coordenadas plana 9.711.727,08m N (norte) e
593.146,01m E (leste), deste, confrontando neste trecho com a Estrada Carrogavel,
limitando! com o Sitio Santana até encontrarmos 0 mMarco M-8, com coordenadas plana
0.711.564,51m N (norte) e 593.633,29m E (leste), com distancia de 525,65m.
Prolongando para . M-8, com coordenadas plana 9.711.564,51m N (norte) e
593.633,29m E (leste), deste, - confrontando neste trecho com a Estrada Carrogavel,
limitand{com o Sitio Santana, até encontrarmos 0 marco M-7, com coordenadas plana
9.7‘!1.?5| 72m N (norte) e 593.744,67Tm E (leste), com distancia de 222,35m.
Prolongando para o M-7, com coordenadas plana 9.711.755,72m N (norte) €
593.744,67m E (leste), deste, confrontando neste trecho com a Estrada Carrogavel,
limitanda com o Sitio Santana, até encontrarmos O marco M-8, com coordenadas plana
9.71-1.6%7,80m N (norte) e 594.020,78m E (leste), com distancia de 304,856m.
Prolongando para o M-8, com coordenadas plana 9.711.627,80m N (norte) e

504.020,78m E (leste), deste, confrontando neste trecho com a Estrada Carrogavel, ||
limitandé com o Sitio Santana, até enconirarmos 0 Marco M-9, com coordenadas plana
9.711.765,11m N (norte) e 594.398,83m E (leste), com distdncia de 401,7?@;%1.

ﬁ}venida Gongalves Dias, n° 415, Centro, Sao José de Ribamar / MA - CEP: 65.11 0-000 :

Telafanee- (OR) 3224-3488 / (98) 3224-1799 - Email: cartoriosiribamar@hotmail.com
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Luciene Castelo Branco Campos dos Santos
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Clemilson Sousa Moura Liziane Santos Pereira Bosaipo
Tabelido / Registrador Substituto Tabelia / Registradora Substituta
Anna Carolina Santos Moura Luciano de Sousa Cantanhéde
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Prolongando para o M-9, com coordenadas plana 9.711.765,11m N (norte) e
504.398,83m E (leste), deste, confrontando neste trecho com a Estrada Carrogével,
limitando com o Sitio Santana, até encontrarmos © marco M-10, com coordenadas piana
9.711.706,27Tm N (norte) e 594.828,85m E (leste), com distancia de 434,73m.
Prolongando para o M-10, com coordenadas plana 9.711.706,27m N (norte) e
594.828,85m E - (leste), deste, confrontando neste trecho com a Estrada Carrogavel,
limitando com o Sitio Santana até encontrarmos o marco M-11, com coordenadas plana
9.712.701,31m N (norte) e 596.055,54m E (leste), com distancia de 1.578,43m.
Prolongando para o M-11, com coordenadas plana 9.712.701,31m N (norte) e
596.055,54m E (leste), deste, confrontando neste trecho com a Estrada Carrogavel,
limitando com o Sitio Santana, até encontrarmos 0 marco M-12, com coordenadas plana
9.714.265,53m N (norte) e 595.273,02m E (leste), com distancia de 1.748,40m.
Prolongando para o M-12, com coordenadas plana 9.714.265,53m N (norte) e
595.273,02m E (leste), deste, confrontando neste trecho, limitando com a Estrada da
Mata, até encontrarmos o marco M-13, com coordenadas plana 9.714.359,02m N (norte)
e 592.994,11m E (leste), com disténcia de 2.280.85m. Prolongando para o M-13, com
coordenadas plana 9.714.359,02m N (norte) e 595.994,11m E (leste), deste,
confrontando neste trecho limitando com a Estrada da Mata, até encontrarmos 0 marco M-
14, com coordenadas plana 9.714.324,00m N (norte) e 591.083,00m E (leste), com
distancia de 1.912,05m. Prolongando para © M-14, com coordenadas plana
9.714.324,00m N (norte) e 591.083,00m E (leste), deste, confrontando neste trecho com
a Avenida Principal Jardim América, até encontrarmos o marco M-1, com coordenadas
plana 9.714.348,71m N (norte) e 590.153,72m E (leste), com distancia de 928,98m.
Assim estamos fechando este poligono irregular. Area do Terreno: 1.407,06 hectares.
Perimetro: 16.103,35m. Limites e Confrontagoes: Norte: Geniparana / Jardim da Mata;
Sul: Sitio Santana; Leste: Municipio de Sao0 José de Ribamar; Oeste: Vila Janaina /
Municipio de Sao Luis. PROPRIETARIA: WMM empresa com
sede e foro na cidade de Fortaleza/CE, na Praca da Empresa, s/n°, inscrita no CNPJ/MF
n° 07.205.735/0001-09. O referido € verdade e dou fé. S&o José de Ribamar/MA, 26 de
Novembro de 2015. C6d.16.2. Emolumentos R$ 50,70; Ferc.. R$ 1,50. Protocolo n°
90.962. Selo n° 22339432. (ASS.) Clemilson Sousa Moura, Registrador Substituto.

REGISTRO N° 01 — MATRICULA N° 94.700 - (DESMEMBRAMENTO) - Certifico que
procede-se o presente registro, tendo em vista a sentenca prolatada, em data de 24 de
marco de 2015, assinada pela Dra. Ticiany Gedeon Maciel Paléacio — Juiza de Direito
Titular da 22 Vara Civel deste Termo Judiciario de Sao José de Ribamar, Comarca da llha
de Szo Luis, Estado do Maranh&o, nos autos da Acdo de Reintegragéo de Posse com
Pedido de Liminar - Processo n° 81.87.1998.10.0058, que figura como requerente:
Sociedade Butano Ltda.; requeridos: Orisbel Sousa Morais, Valter Emerson Sobral do
Carmo e outros, para constar que 0 imovel objeto descrito e caracterizado nesta
matricula, foi desmembrado em 05 (cinco) areas, conforme memoriais descritivos €
plantas, assinados pelo Técnico Responsavel — Wandro Costa Nogueira — CREA. R.N.P.
— 110925547-0, a saber: 19) Area com 862,75 hectares; 22) Area com 157,79 hectares;

Avenida Gongalves Dias, n° 415, Centro, S&o José de Ribamar/ MA - CEP:65.1 10-000
Telefones: (98) 3224-3488 / (98) 3224-1799 - Email: cartoripsjribamar@hotmaii.com
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3% Area com 78,77 hectares; 4% Area com 22,67 hectares; 5% Area com 14,03
hectares. O referido é verdade e dou fé. S&o José de Ribamar/MA, 27 de Novembro de
2015. C6d.16.5. Emolumentos R$ 401,00; Ferc.: R$ 12,00. Protocolo n° 90.997. Selo n°
04484164.(ASS) Clemilson Sousa Moura, Registrador Substituto.

AVERBAGAO N° 02 — MATRICULA N° 94.700 - Certifico que procede-se 0 presente
registro, tendo em vista a sentenga prolatada, em data de 24 de margo de 2015, assinada
pela Dra. Ticiany Gedeon Maciel Pal4cio — Juiza de Direito Titular da 22 Vara Civel deste
Termo Judiciario de Sao José de Ribamar, Comarca da llha de S&o Luis, Estado do
Maranhao, nos autos da Agéo de Reintegragdo de Posse com Pedido de Liminar -
Processo n° 81.87.1998.10.0058, que figura como requerente: Sociedade Butano Ltda.;
requeridos: Orisbel Sousa Morais, Valter Emerson Sobral do Carmo e outros, para
constar que o imével objeto descrito e caracterizado nesta matricula, foi desmembrado
em 05 (cinco) areas, conforme memoriais descritivos e plantas, assinados pelo Técnico
Responséavel — Wandro Costa Nogueira — CREA. R.N.P. — 110925547-0, foram abertas
as matriculas de n°. 94.701 a 94.705, Fichas 001, do Livro de Registro Geral de Imbveis
n° 2. em 07/05/2015, em que & proprietaria: SOCIEDADE BUTANO LTDA, ja
qualificada. O referido é verdade e dou fé. S8o Jose de Ribamar/MA, 27 de. Novembro de
2015. Cé6d.16.22.2. Emolumentos R$ 44,10; Ferc.: R$ 1,30. Protocolo n° 00.998. Selo n°
04484165. (ASS) Clemilson Sousa Moura, Registrador Substituto.

S3o José de Ribamar/MA, 4 de abril de 2016.

AA"‘/’/ /

CLEMILS@N SOYSA MOURA
Tabelido S}ibstituto

SERVENTIA EXTRAJUDICIAL DO 10 OFICIO
COMARCA DA ILHA DE SAO LUIS-MA
TERMO JUDICIARIO DE SAO JOSE DE RIBAMAR-MA
Ay, Gongalves Dias, 415, Centro, S50 José de Ribamar - MA
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RELATORIO TECNICO

Levantamento Cartografico na comunidade rural
Sao Bras e Macaco, S3o José de Ribamar,
Estado do Maranhdo.

Natureza Juridica Executor
ACT: N° 06/2017-TJ-MA/UEMA NUGEQ/CCA/UEMA

Sao Luis - Novembro de 2017

NUCLEQ GEOAMBIENTAL / NUGEO / CCA / UEMA

NUCLED Universidade Estadual do Maranhdo / Criada nos Termos da Lei N® 4.400 de 30.12.1981
GEOAMBIENTAL C.N.P.J. 06.352.421/0001/68 - Cidade Universitaria Paulo VI - Bairro Tirirical
CEF: 65.055-310 - 580 Luls - Maranh8o - www.uema.br
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO

SECRETARIA DE ESTADO DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTO
UNIVERSIDADE ESTADUAL DO MARANHAO
CENTRO DE CIENCIAS AGRARIA / NUCLEQ GEOAMBIENTAL

Universidade Estadual do Maranhdo

Gustavo Pereira da Costa
Reitor

Walter Canales Sant’ana
Vice-Reitor

Antonio Roberto Coelho Serra
Pro-Reitor de Planejamento

Paulo Henrique Aragdo Catunda
Pro-Reitor de Extensdo e Assuntos Estudantis

Gilson Martins Mendonga
Pré-Reitor de Administracio

- Andréa de Aratjo
Pré-Reitora de Graduacdo

Marcelo Cheche Galves
Pro-Reitor de Pesquisa e Pés-Graduagdo

Francisca Neide Costa
Diretora do Centro de Ciéncias Agrarias

Jucivan Ribeiro Lopes
Gerente do Nucleoc Geoambiental

NUCLEQ GEOAMBIENTAL / NUGEO / CCA / UEMA
NUCLEO Universidade Estadual do Maranhdo / Criada nos Termos da Lei N°4.400 de 30.12.1981

GEOAMBIENTAL C.N.P.J. 06.352.421/0001/68 - Cidade Universitaria Paula VI - Bairro Tirirical
CEP: 65.055-310 - Sdo Luls - Maranhio - www.uema.br
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EQUIPE TECNICA

Engenheiro Agrénomo
Me. em Agroecologia e Agricultura Familiar
Especialista em Geoprocessamento
Gerente do Nicleo

Jucivan Ribeiro Lopes

Gedgrafo
Jodo Firminano da Conceicdo Filho Me. Em Desenvolvimento Socioespacial e Regional
Especialista em Geoprocessamento

Bidloga

Hauanen Araujo Rocha _—
Especialista em Geoprocessamento

Gedgrafa
Eliené Pontes de Aratjo Me. em Sensoriamento Remoto e Geoprocessamento
Chefa do Laboratério de Geoprocessamento

NUCLEO GEOAMBIENTAL / NUGED / CCA [ UEMA

NUCLED Universidade Estadual do Maranhgo / Criada nos Termos da Lel N°4.400 de 30.12.1981
GEOAMBIENTAL C.N.P.J. 06.352.421/0001/68 - Cldade Universitaria Paulo VI - Bairra Tirirical
CEP: 65.055-310 - 530 Luis - Maranhio - www.uema.br
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APRESENTACAO

Este relatdrio apresenta os resultados dos trabalhos Cartogréficos realizados nos meses de

julho a setembro de 2017, na comunidade S3o Bras e Macaco, S3o José de Ribamar. Este
trabalho é fruto do Acordo de Cooperagdo Técnica 06/2017 celebrado entre o Tribunal de
Justica do Estado do Maranhdo e a Universidade Estadual do Maranhdo, com execucdo do
NUcleo Geoambiental (NUGEQ/CCA/UEMA).

O levantamento em campo foi realizado em julho de 2017. Logo apés o trabalho de campo,
que consistiu na coletada de coordenadas e verificacdes de confrontantes, as atividades
passaram a se concentrar no Nucleo Geoambiental (laboratdrio de Geoprocessamento). Ao
total foi mapeada uma &rea de 805,9656 ha (oitocentos e cinco hectares, nove mil
seiscentos e cinquenta e seis metros quadrados) e um perimetro de 12.891,93 m (doze mil
oitocentos e noventa e um metros e noventa e trés centimetros).

Apbs o mapeamento do perimetro total a drea foi subdividida em 7 (sete) subdreas, sendo
5 (cinco) enquadrada como classe de comunidades rurais e 2 (duas) classificadas como
dreas residenciais. Para cada subdrea foram elaborados o Memorial Descritivo e o mapa,
adotando-se as técnicas de geoprocessamento e uso dos pardmetros cartogréficos oficials.

A drea levantada neste trabalho estd inserida no perimetro do imével registrado sob a
matricula n® 94.700, nos livros de Registro Geral do municipio de S30 José de Ribamar,
Estado do Maranhgo. Esse imovel totaliza uma drea de 1.407,06 ha (mil quatrocentos e
sete hectares e seiscentos metros quadrados) e um perfmetro de 16.103,35 m (dezessels
mil cento e trés metros e trinta e cinco centimetros).

Ao final foram entregues copias impressas e eletrénicas do trabalho, tanto para a Comarca
de S&o José de Ribamar, quanto junto a Reitoria da Universidade Estadual do Maranhdo.
Com isso o Nucleo Geoambiental espera ter cumprido com a sua fungio técnica, dentro do
ambito desta parceria.

NUCLEQ GEOAMBIENTAL / NUGED / CCA / UEMA

nUCLEO Universidade Estadual do Maranhio / Criada nos Termos da Lei N° 4.400 de 30.12.1981
GEOAMBIENTAL - C.N.P.J. 06.352.421/0001/68 - Cidade Universitdria Paula VI - Bairro Tirlrical
CEP: 65.055-310 - S50 Luis - Maranhdo - www.uema.br
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1. OBJETIVOS
1.1 Geral

Regularizagdo Dominial da Comunidade S3o Brds e Macaco, S3o0 José de Ribamar, Estado
do Maranhéo.

1.2 Especificos

a) Realizar atividade de campo para obter coordenadas geogréficas, utilizando receptor de
GPS junto as comunidades rurais da drea denominadas S50 Brds e Macaco;

b) Construir mapas e Memoriais Descritivos das respectivas dreas mapeadas;

c) Gerar documentacdo técnica com base nos padrdes cartograficos oficiais e encaminha-la
ao Tribunal e Justica do Estado do Maranhdo.

2. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

2.1 Os resultados obtidos neste trabalho foram elaborados a partir de levantamento em
campo utilizando-se a tecnologia do Sistema de Posicionamento Global (GPS) para
obtencdo das coordenadas de cada vértice que compfe cada uma das dreas
mapeadas;

2.2 Estruturagdo de Banco de Dados Geogrdficos (BDG), organizado a partir do software
(SIG) Sistema de Processamento de Informacgdes Georeferenciadas (SPRING ver. 4.3.3,
INPE);

2.3 Uso de Sensoriamento Remoto Orbital (Imagem de satélite de alta resolucdo) para
digitalizagdo dos limites entre as dreas mapeadas, quando estas eram representadas
por linhas sinuosas;

2.4 Geoprocessamento das informacdes do BDG para obtencdo da drea e do perimetro de
cada uma das dreas mapeadas e, andlise dos dados obtidos;

2.5 Elaboragdo dos Memoriais Descritivos e editoracdo dos mapas finais.

NUCLEO GEQAMBIENTAL / NUGED / CCA / UEMA
NUCLED Universidade Estadual do Maranh8o / Criada nos Termos da Lei N° 4.400 de 30.12,1981
GEOAMBIENTAL C.N.P.J. 06.352,421/0001/68 - Cidade Universitéria Paulo VI - Bairro Tirirical
CEP: £5.055-310 - 530 Luis - Maranhdo - wm.ulemg.br
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3. RESULTADOS

No total foram mapeadas 7 (sete) subareas dentro da gleba Sdo Bras e Macaco e, ainda,
quantificadas as dreas restantes, ou seja, aquelas dreas dentro da Gleba S&o Bras e Macaco
(matrfcula n® 94.700), excluindo-se as dreas mapeadas neste trabalho e aquelas ocupadas

pela Cidade Olimpica.

A seguir sdo mostrados os resultados do mapeamento realizado. Os mapas no formato A3

e 0s respectivos Memariais Descritivos encontram-se em Anexo.

Mapa 1. S3o Bras e Macaco - Area mapeada pelo Nicleo Geoambiental da UEMA.
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COMUNIDADE: SAO BRAS E MACACO
AREA: 805,9656 hectares
PERIMETRO: 12.891,93 metros
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COMUNIDADE: ALTO DA BOA VISTA
AREA: 251,9654 hectares
PERIMETRO: 7.660,38 metros
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Mapa 3. S&o Brds e Macaco - Comunidade Lago Verde.
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COMUNIDADE: LAGO VERDE
AREA: 71,3821 hectares
PERIMETRO: 3.937,79 metros
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Mapa 4. Sdo Brds e Macaco - Comunidade Mata.

T | MATA GRANDE [ MATA GRANDE r
1}
1
P8l aveniss i pgtum e ‘ Aeankdy s Mgt ]
rrryee 154865m
P18 '\.\.’.
sl N\ |
W
%%}'
.ye' 134 67 6.3 =, qu
i P L 3 i
%, e paz | Y "‘!5 o)
i o ’%Bb -, Py &p} o 338,07 k]
VOOA = e geais ™ huaProfetads P5
T, i (=T
% P17 RES. OLIMPICOE <o DE LAGO VERDE,
RAIO DE 5OL
:
3 g
S.T13400mN H Bl ng é
COMUNIDADE MATA
w*- AREA: 108,7541 ha o
PERIMETRO: 5.739,06 m L. .

e —
D ot i3 770

COMUNIDADE: MATA
AREA: 108,7541 hectares
PERIMETRO: 5,739,03 metros
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COMUNIDADE: MATINHA
AREA: 135,0616 hectares
PERIMETRO: 4.860,45 metros
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Mapa 6. Sdo Brés e Macaco - Comunidade Paraiso Verde.
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COMUNIDADE: PARAISO VERDE
AREA: 187,6952 hectares
PERIMETRO: 5.450,50 metros
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Mapa 8. S3o Brds e Macaco - Residencial Olimpico e Raio de Sol.
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Mapa 7. S3o Brés e Macaco - Residencial José Reinaldo Tavares.
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AREA: 37,0741 hectares

PERIMETRO: 3.193,18 metros
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4. CONSIDERACOES FINAIS

As areas denominadas de “Restante” foram aqui consideradas aquelas dreas dentro da
Gleba S3o Bras e Macaco (matricula n® 94.700), excluindo-se as dreas mapeadas neste
trabalho e aquelas ocupadas pela Cidade Olimpica. Estas areas totalizaram 324,52 hectares

da area total.

No mapeamento realizado pelo Nicleo Geoambiental estas areas foram representadas por
dois poligonos: Restante 1 e Restante 2 (vide Mapa 9). Na drea Restante 1, de acordo com
informacBes coletadas junto as comunidades locais encontram-se as empresas de
explor?géo de 4gua mineral: Indaia e Cocais Maranhenses e o Sr. Newton da Hora, que vem
praticando exploragdo mineralégica de Laterita (pigarra), inclusive com licenga para essa
exploragdo obtida junto ao Departamento Nacional de Producdo Mineral - DNPM.

Na 4rea Restante 2, também com base em informagdes coletadas em campo, junto as
comunidades locais, existe a presenca de invasdes por pessoas para construgdo de
residéncias.

A Universidade Estadual do Maranhdo através do Nucleo Geoambiental realizou este
trabalho de apoio as comunidades rurais de Sdo Bras e Macaco, resultado da parceria entre
o Tribunal de Justica do Estado do Maranh&o - TJ/MA e a UEMA, com a plena certeza de
poder [contribuir com a justia social e com o desenvolvimento rural das familias locais.
Dessa forma, colocamo-nos & disposicdo do TJ/MA e da sociedade maranhense para o
desenvolvimento de parcerias que representem perspectivas de melhoria de vida da

sociedade.

NUCLED GEOAMBIENTAL / NUGED / CCA / UEMA

NUCLED Universidade Estadual do Maranhio / Criada nos Termos da Lel N° 4.400 de 30.12.1981
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PREFEITURA DE SAO JOSE DE RIBAMAR
SECRETARIA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E

PATRIMONIO PUBLICO IMOBILIARIO

DIVISAO DE MAPEAMENTO E ZONEAMENTO URBANO

EXAME TECNICO

RELATORIO

|

1. O‘presente exame técnico levou em consideragéo as informagdes contidas no
relatério técnico de fls. 91/105, elaborado pelo Nucleo Geoambiental da
Universidade Estadual do Maranh&o.

2. O exame constatou, ainda, gue a area de 1.407,06 hectares, sobre a qual se
desenvolveu o citado relatorio técnico da UEMA encontra-se inserida tanto no
Municipio de S&o José de Ribamar quanto no Municipio de S&o Luis, ambos no
Estado do Maranh&o, assim sendo:

a) Tamanho da &rea sob o limite do Municipio de S&o José de Ribamar =

554.665 hectares;
b) Tamanho da area sob o limite do Municipio de S&o Luis = 255.062 hectares.

CONLLUSKO
|
|

A Divisdo de Mapeamento e Zoneamento Urbano da Secretaria
Municipal de Regularizaggo Fundiaria e do Patriménio Plblico Imobiliario de Sao
José de Ribamar, concluiu que:

a) a faixa de terra medindo 554.665 hectares, localizada no ambito do
Municipio de Sdo José de Ribamar, abriga 05 (cinco) nlcleos de moradores
rurais, quais sejam: ALTO DA BOA VISTA, LAGO VERDE, MATA,
| MATINHA E RESIDENCIAL OLIMPICO.
b) a faixa de terra medindo 324,52 hectares, também situada no ambito do
municipio de S&o José de Ribamar, encontra-se sob o dominio da
| SOCIEDADE BUTANO LTDA,; ' (
¢) que os nlcleos de moradores denominados PARAISO VERDE e JOSE
. REINALDO TAVARES encontram-se em na faixa de terra do limite do
Municipio de Sao Luis do Maranh&o;
d) que todos os mapas e memoriais descritivos examinados encontram-se
' dentro do padrées exigidos pela ABNT (Associagéo Brasileira de Normas
Tecnicas).

Sao José de Ribamar — MA, 20 de fevereiro de 2018.

| IGOR RENAN DE ARAUJO GOMES
Chefe da Divisdo de Mapeamento e Zoneamento Urbas

|
Rua Nova, n° 208, Centro, CEP 65110-000, Tel. (98) 3224 1104/ email: semref@sjr.ma.gov.br
T Cidade de S3o José de Ribamar — Estado do Maranhéo



ESTADO DO MARANHAO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DA ILHA DE SAO LUIS
TERMO DE SAO JOSE DE RIBAMAR
22 VARA CIVEL

Processo n° 81-87.1998.8.10.0058

Acao de Reintegragao de Posse com Pedido Liminar

Requerente: Sociedade Butano Ltda

Requeridos: Orisbel Sousa Morais, Valter Emerson Sobral do Carmo e outros

SENTENCA

Trata-se de Agdo de Reintegragdo de Posse c/c
Indenizagdo por Perdas e Danos e Pedido de Liminar proposta por Sociedade Butano
LTDA, atualmente, NACIONAL INVESTIMENTO E PARTICIPAGOES LTDA em
desfavor de ORISBEL SOUSA MORAIS, VALTER EMERSON SOBRAL DO
CARMO E OUTROS, na qual sustenta que adquiriu os imdveis constituidos das
glebas S3ao Braz e Macaco com 1.436.74,79 ha, os quais foram registrados na
matricula n® 16.494, Livro n.° 2-B/F, fls.21, Registro n°® 02, do Cartério desta
Comarca.

Narra que a terra foi demarcada através do processo n°
487/77 da Justica Federal, sendo que a mesma € utilizada para o desenvolvimento
das atividades industriais da autora.

Descreve que durante muito tempo exerceu a posse
mansa e pacifica das terras, mas em julho de 1996 ocorreu uma invasao em 270 ha
da area, os quais acabaram sendo adquiridos pelo Estado do Maranhdo e,
atualmente, constituem o bairro Cidade Olimpica.

Descreve que o restante da area foi invadida, sendo que o
esbulho se comprova através das fotografias em anexo.

Ao final, pleiteia a concessao de liminar, a fim de que seja
reintegrada na area objeto da lide. No mérito, pleiteia a procedéncia da agdo com a
sua reintegracdo definitiva no bem e a condenagao dos requeridos em perdas e
danos, custas processuais e honorarios advocaticios.

Instruiu o feito com os documentos de fls.07/62.

Nesse interim, a liminar de reintegracdo de posse foi
deferida, com base na decisdo de fls.64/66, sendo que o oficial de justica informou a
fl.80 que realizou a reintegragdo de posse ao autor, mas no dia seguinte fora
constatado que os requeridos retornaram ao local e iniciaram a construgao de alguns
casebres (f1.80).

Destarte, 0s requeridos apresentaram contestagao e
documentos as f1s.69/76, sendo que o requerente juntou réplica as fls.83/84.

—
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Casa da Justica, Avenida Gongalves Dias, s/n, Centro, Sdo José de Ribamar/MA, CEP 65110-000, fone/fax: (98) 3224-6665 /
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Processo n° 81-87.1998.8.10.0058

Acdo de Reintegragao de Posse com Pedido Liminar

Requerente: Sociedade Butano Ltda

Requeridos: Orisbel Sousa Morais, Valter Emerson Sobral do Carmo e outros

SENTENCA

Trata-se de Acdo de Reintegragdo de Posse c/c
Indenizacdo por Perdas e Danos e Pedido de Liminar proposta por Sociedade Butano
LTDA, atualmente, NACIONAL INVESTIMENTO E PARTICIPACOES LTDA em
desfavor de ORISBEL SOUSA MORAIS, VALTER EMERSON SOBRAL DO
CARMO E OUTROS, na qual sustenta que adquiriu os imdveis constituidos das
glebas S3o Braz e Macaco com 1.436.74,79 ha, os quais foram registrados na
matricula n® 16.494, Livro n.° 2-B/F, fls.21, Registro n°® 02, do Cartdrio desta
Comarca.

Narra que a terra foi demarcada através do processo n°
487/77 da Justica Federal, sendo que a mesma ¢ utilizada para o desenvolvimento
das atividades industriais da autora.

Descreve que durante muito tempo exerceu a posse
mansa e pacifica das terras, mas em julho de 1996 ocorreu uma invasao em 270 ha
da d4rea, os quais acabaram sendo adquiridos pelo Estado do Maranhdo e,
atualmente, constituem o bairro Cidade Olimpica.

Descreve que o restante da area foi invadida, sendo que o
esbulho se comprova através das fotografias em anexo.

Ao final, pleiteia a concessdo de liminar, a fim de que seja
reintegrada na area objeto da lide. No mérito, pleiteia a procedéncia da agdo com a
sua reintegracdo definitiva no bem e a condenagdo dos requeridos em perdas e
danos, custas processuais e honorarios advocaticios.

Instruiu o feito com os documentos de fls.07/62.

Nesse interim, a liminar de reintegragdo de posse foi
deferida, com base na decisdo de fls.64/66, sendo que o oficial de justiga informou a
fl.80 que realizou a reintegragdo de posse ao autor, mas no dia seguinte fora
constatado que os requeridos retornaram ao local e iniciaram a construgao de alguns
casebres (f1.80).

Destarte, 0s requeridos apresentaram contestagdo e
documentos as fls.69/76, sendo que o requerente juntou réplica as fls.83/84. 7
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As fls.88, os requeridos informam ao juizo que fora
interposto agravo de instrumento, o qual ndo foi conhecido pela Quarta Camara Civel
do Tribunal de Justica do Maranhdo (fl.102).

Em peticdo de fls.107/110, o autor informa que o0s
requeridos retornaram para a area e ja realizaram construgbes de alvenarias,
portanto, pleiteia a expedicdo do mandado de reintegracao de posse.

Nesta seara, fora determinada a realizagao de uma
inspecdo na area, a qual foi realizada, conforme certiddo juntada a fl.120.

A audiéncia preliminar designada a fl.124 foi remarcada,
haja vista a auséncia de intimagdo dos requeridos (fl.125), sendo que as audiéncias
redesignadas as fls.147, 187, 191 e 205 também ndo ocorreram, ante a
impossibilidade de localizagao dos requeridos.

As fls.212/215, o requerente pleiteia a expedicdo de
mandado de reintegragdo, sendo que, em despacho de fl.215-v, fora determinado
que o oficial de justica realizasse um levantamento da situacdo da area, o qual foi
realizado, consoante a certiddo juntada a fl.221.

Realizada audiéncia as fls.222/229, a qual foi redesignada,
em face do pedido de liminar e da realizagdo levantamento da situagdo da area
procedido pelo oficial de justica (fl.221).

Nesse interim, a liminar de reintegragdo de posse de
fls.64/66 foi revogada, com base na decisdo proferida as fls.251/253. Desta Ultima
decisdo o autor interpds agravo de instrumento as fls.266/283, o qual ndo foi
conhecido, consoante acérddo da Quinta Camara Civel do Tribunal de Justica do
Maranhao (fls.399/400).

Destarte, em manifestacao de fIs.296/313, a Defensoria
Plblica do Estado requer a juntada do pedido de assisténcia juridica, bem como a
conversdo da presente acdo possessoria em indenizatério em face do municipio de
S&o José de Ribamar/MA e Sdo Luis/MA.

Em nova audiéncia realizada as fls.314/320, o Defensor
Publico reiterou o pedido de conversdo desta possesséria em acao de indenizagao,
sendo que as partes declinaram as provas a serem produzidas.
Nesta seara, este juizo realizou uma inspec¢do judicial na
area em questdo, conforme termo de inspegdo juntado as f1.338/344.
o

Casa da Justica, Avenida Gongalves Dias, s/n, Centro, S3o José de Ribamar/MA, CEP 65110-000, fone/fax: (98) 3224-6665
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Destarte, a audiéncia de instrugdo e julgamento foi
realizada a f.455, na qual foram colhidos os depoimentos das partes e testemunhas
presentes.

Em decisdo de fls.463/466 foi indeferido o pedido de
conversdo da acdo possesséria em indenizagdo, da inclusdo dos municipios de Sao
Luis e S3o José de Ribamar no pdlo passivo e da realizagdo de prova técnica pericial.

Outrossim, os requerentes apresentaram alegagoes finais
as fls.471/497 e os requeridos juntaram suas alegagoes derradeira as f1s.501/508.

Em seguida, vieram-me 0s autos conclusos.
E o relatério. Decido

Cuida-se de Acdo de Reintegragdo de Posse c/c
indenizagdo por perdas e danos e pedido de liminar inaudita altera pars proposta por
Nacional Investimento e Participacdes LTDA (Sociedade Butano Ltda) em face de
Orisbel Sousa Morais e outros, na qual pleiteia a sua reintegragdo no imovel
constituido das glebas S3o Braz e Macaco com 1.436.74,79 ha, Sdo José de
Ribamar/MA.

Na espécie, é importante destacar que a reintegragao de
posse é o remédio processual adequado a restituicdo da posse aquele que a tenha
perdido em razdo de um esbulho, sendo privado de seu poder fisico sobre a coisa.

N3o é suficiente o incébmodo, sendo essencial que a
agressdo provoque a perda da possibilidade de controle e atuagao material no bem
antes possuido, uma vez que nos termos do art. 926 do CPC: "o possuidor tem o
direito de ser mantido na posse em caso de turbagdo e reintegrado no caso de
esbulho."

Para tanto, ha que se provar nos autos a efetiva posse,
direta ou indireta do autor para que se possa reintegré-lo a um status quo ante que €
a posse do imovel, sob pena de ndo se falar em agdo de reintegragdo de posse e sim
de imissdo na posse, por tal motivo, cabal é conhecer a definicao de posse segundo
o artigo 1.196 do Cddigo Civil, in verbis:

Art. 1.196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato
exercicio, pleno ou ndo, de alguns dos poderes inerentes a
propriedade.

Tal definicdo € fundamental para a perseguigdo de um
direito possessorio, pois sem posse, como se poderia falar de agdo possessoria? Disto
provém, portanto, que a agdo possessdria sO pode prosperar sob o palio da
comprovagao da posse, direta ou indireta.

Wil o ]
el
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E necessario atinar que a posse e diferente de
propriedade, na licao de Antbnio Carlos Marcato, "enquanto a propriedade € o poder
de direito sobre a coisa, a posse € o poder de fato, ou seja, a exteriorizagdo de um
direito sobre o bem possuido, importando para sua caracterizagao, a utilizacdo
econdmica da coisa, ainda que exercida in nomine alieno."

Destarte, a posse esta mais ligada ao uso de fato, pleno
ou ndo, de um bem, mdvel ou imdvel, do que o titulo ou registro cartorario do
mesmo, sendo que, eventualmente, pode haver simbiose entre a propriedade
(dominio) e posse (exercicio de poder de fato sobre a coisa), 0 que também pode
nao ocorrer simultaneamente.

No entanto, insta salientar que o conceito de posse deve
ser pautado nos parametros constitucionais vigentes, pois, conforme afirma Orlando
Gomes', ndo se pode tutelar o conceito de posse com base unicamente no Cédigo
Civil, sendo vejamos:

*(...) O Cddigo Civil de 2002 se mantém nessa linha com a
redacdo dada ao art.1196 e utiliza-se do mesmo conceito de
posse do Cédigo de 1916, adotando a teoria objetiva da posse
de R. Von Lhering. O tema, porém, estd informado por uma
principiologia axioldgica de indole constitucional. De um lado,
assumiu a Constituicdo de 1988 a missao de conferir estatuto
elevado a protegao possessdria concernentes a fungéo social da
propriedade. Ndo pode mais a tutela da posse ser focalizada
somente no abrigo do Cddigo Civil, consoante os dispositivos
estatuidos a partir do art. 1.210. Pareceu a disciplina insular. O
leme que traca essa nova arquitetura navega pelo foro
constitucional, conjugando Direito Civil e Constituicdo. E
na intersecido desses dois campos que se apresenta o
fundamento contemporaneo do regime tutelar da posse

i

Assim sendo, por mais que o texto constitucional garanta
o direito a propriedade (art.5°, inciso XXII), este também estabelece como direito
fundamental a necessidade da propriedade atender a sua fungao social (artigo 5°,
inciso XXIII).

Pois bem, com base nesses elementos e na anadlise detida
dos autos, verifico que o requerente ndo logrou éxito em comprovar a melhor posse,
uma vez que a ocupagao da area em litigio ocorreu em 1998, sendo que ndo foi
demonstrado, de forma robusta, os elementos caracteristicos da posse praticados
pelo autor, pois, como alegado na propria inicial, em 1996 uma parcela da area ja
havia sido ocupada, sendo que esta fora desapropriada pelo Estado do Maranhdo e
tornou-se o bairro conhecido como Cidade Olimpica, o qual encontra-se em fase de

' Gomes, Orlando, - 21° ed. Ver., e atual. / por Luiz Edson Fachin. — Rio de Janeiro: forense, 2012,
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regularizagdo fundidria pelo Governo do Estado do Maranhdo com a entrega dos
titulos de propriedades para os ocupantes daquela area.

Outrossim, as provas carreadas aos autos indicam que,
desde a primeira ocupagdo, os requeridos tinham como foco adquirem moradia e,
para tanto, ja foram constituidas mais de 08 (oito) comunidades, dentre as quais
destaco a comunidade “Residencial José Reinaldo Tavares” que foi objeto de
inspegéo realizada por oficial de justica em 2002 quando verificou que no local ja
possuia casas de taipa e algumas casas de alvenarias, bem como a construgao de
uma escola, sendo que o oficial relata que um dos moradores informou que na area
ja existiam 1.800 (mil e oitocentas) familias, as quais estavam pleiteando do Governo
do Estado a desapropriagdo da area para a regularizagdo de suas moradias.

Assim sendo, as circunstancias descritas nos autos
comprovam que a ocupagdo da area ja ultrapassou até o prazo constitucional para a
aquisicdo da propriedade por usucapido, qual seja, 15 (quinze) anos, uma vez que as
pessoas ja estam no local hd mais de 17 (dezessete) anos, sendo que, atualmente, ja
s30 servidas pelos servigos basicos do estado, tais como energia elétrica fornecida
pela Companhia Energética do Maranhdo - CEMAR e o abastecimento de agua e
esgoto ofertado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Maranhdo — CAEMA.

Estes fatos restaram comprovados por meio do
levantamento da area realizado pelo oficial de justica em 02 de dezembro de 2013
(f.221) e pela inspegdo judicial realizada por este juizo em 05 (cinco) de maio de
2014 (f1.338), sendo vejamos:

“(...) procedi a investigacdo, in foco, o qual conforme
levantamento constatei haver na area a qual abrange Sao Braz
e Macaco; a existéncia de luz elétrica fornecida pela Companhia
Energética do Maranhdo, com postes e medidores nas
residéncias; a grande maioria das casas sdo de alvenaria,
compostas de pocos artesianos para fornecimento de agua e
com fossas sépticas, ndo sendo ligada a rede da CAEMA;
existem ruas no local as quais s@o empicarradas, 01 igreja
Evangélica, possui um Posto de Satide e 01 Escola do Municipio
de S3o Luis, no Residencial Olimpico, a qual esta dentro da drea
do S30 Braz e Macaco, € que corresponde aproximadamente
1.020 hectares.” (investigagao realizada pelo oficial de justica —
fl.221).

“(...) Inicialmente, parou-se na sede da Associagdo dos
moradores, localizada na area em litigio, na Comunidade José
Reinaldo Tavares, onde existe uma escola comunitaria.
Seguindo pela Avenida dos Agricultores, vislumbrou-se que esta
faz divisa entre a Cidade Olimpica e outras nove comunidades:
Comunidade José Reinaldo Tavares, Sarney costa, Sol
Nascente, S&o Braz Macaco, Onze Irmédos, Bela Vista, Raio de
Sol, Trés Palmeiras, Residencial Olimpica. Durante a inspegao

.
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foi possivel verificar a existéncia de ocupagdes antigas e bem
estruturadas com patio de estacionamento de empresa de
6nibus, fazendas, sitios, residéncias, escola comunitaria, pogo
da CAEMA e comércios. Toda area inspecionada é servida pela
CEMAR. Foi verificada também a existéncia de novas
construgbes de alvenaria, algumas de varios pavimentos e
outras residéncias simples, ainda com construgao de ‘taipa’. Na
area denota-se existéncia de ocupagbes residenciais urbanas
antigas e recentes, estando bem povoada e outras de natureza
rural, seguindo o critério de utilizagdo do imdvel.” (Inspegao
Judicial realizada em 05.05.2014)

Além disso, a Prefeitura de S&o José de Ribamar, através
da Secretaria Municipal de Urbanismo realizou, em 20 de fevereiro de 2014, realizou
um laudo técnico preliminar (f.305), no qual constatou a existéncia de moradias,
creche, transporte publico, iluminagdo publica, entre outros, o que reforga a tese de
que a posse dos requeridos é mansa, pacifica e duradoura, uma vez que a area foi
destinada para cumprir o direito constitucional a moradia.

Diante disso, vale destacar um trecho do laudo
apresentado pelo municipio de Sdo José de Ribamar/MA, in verbis:

“Informamos que apos vistoria na vila José Reinaldo Tavares,
realizada pelo setor de Assisténcia Social desta Secretaria
Municipal de Urbanismo e Habitacao — SEMURH foi constatado
que a comunidade possui as seguintes benfeitorias:
Arruamento; Pogos artesianos com 900 metros de rede de
esgoto e duas caixas d'agua; Prédio proprio da associagao de
moradores; area de lazer iluminada, proxima a sede da
associacdo de moradores e mantida pela mesma; Iluminacdo
publica parcial; uma creche e uma escola de primeiro grau
construida pela Prefeitura Municipal de Sdo José de Ribamar;
Varios templos religiosos servindo a comunidade; Transporte
Plblico; Atendimento por rede elétrica regular com
posteamento da CEMAR; Por fim, este laudo preliminar,
elaborado a pedido da Defensoria Publica estadual, visa
demonstrar que se trata de ocupagao consolidada, com casa de
alvenaria, pequeno comercio local, atendido por transporte
coletivo com familias que vivem no local a mais de dez anos.”

Dessa forma, os elementos descritos acima se coadunam
com a teoria objetiva de Ihering, adotada pelo Codigo Civil para a definigdo de posse,
uma vez que os requeridos atribuiram uma destinagdo social a area em questdo, bem
como possuem o poder de fato sobre o bem, tanto € que ao logo desse periodo
construiram suas moradias de alvenarias, com ruas aterradas, comércios, sitios,
fazendas, &reas de plantacdo, creches, escolas, posto de salde, entre outros, sendo
que a comunidade que se formou na area objeto do litigo j& € guarnecidas pelos
servigos publicos essenciais, tais como dgua, esgoto e energia elétrica. 7 -

\‘y-’_ ;01L/(7&f
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Essa situagdo, qual seja, possuir de fato os poderes
inerentes aos de proprietario, foi cabalmente demonstrava através dos depoimentos
da partes e testemunhas, uma vez que as mesmas sdo unissonas ao afirmarem que
ndo tinham conhecimento de que a area pertencia aos autores, sendo que ocuparam
o local no intuito de conseguirem suas moradias e ja estam a muito tempo na area,
na qual constituiram familias e, em tese, j@ somam mais de 10.000 (dez mil )
pessoas.

Assim, vale transcrever trechos dos depoimentos das
partes e das testemunhas apresentadas na fase de instrugdo processual, sendo
vejamos:

"(...) Que é presidente da associagdo de moradores da
comunidade José Reinaldo Tavares (...) que a ocupagao
maior ocorreu ha sua época; que na época existiam
muitas casas de taipa; que fizeram um projeto de
aluguel social fizeram as casas de tijolo; que tem uma
parte do terreno que alega no inverno e a defesa Civil
vai ao lugar e concede um aluguel social no valor de R$
200,00; que tem um nucleo comunitario de defesa civil que faz
a analise das casas e repassa para a Defesa Civil; que esse
nucleo existe desde 2008; que faz o cadastro e encaminha para
o CRAS e este faz o castrados e envia para a SENCAS; que no
local ja existe transporte publico 6nibus; que ja tem dois
pocos realizados pela Governo Piblico — CAEMA; que no
local ja tem agua e 6nibus e isso faz com que as pessoas
figjuem no local; que quando chegou ndo tinha
iluminacdo publica mas ja tinha energia elétrica; quando
chegou ja tinha escola e posto de salde; que quando
chegou o transporte publico ficava um pouco distantes;
que na comunidade tem padaria, comércios, agougue;
que no bairro tudo tem; que quando precisa melhorar pede
para a prefeitura de Ribamar e S&o Luis; que a maioria das
pessoas sdo de eleitores de Sdo Luis; que antes de morar la em
2005/2004, freqiientava o local por causa da lago e ja via as
fazendas na area; que sabe que tem gente que tem documento
do cartdério de Ribamar dizendo que é dono; que em 2005
quando foi morar no local, mas ndo sabia que a area
pertencia a autora; que se assustou quando recebeu a
intimacdo, pois ndo sabia; que estava trangiiilo, mas
desse dia em diante nao teve mais sossego; que O
transporte publico atenda as 11 comunidades; que tem
alguns que estam longe 01 Km, que tem projetos na prefeitura
de Ribamar e sdo Luis para asfaltar; (...) que tem escola
plblica; que o posto de salde € bem proximo, pois fica na
cidade olimpica; que os agentes de salide visitam a
localidade; que ndo sabe como a empresa Solimar adquiriu a
area de sua garage; que esta foi para o local em 2006/2008,
mas ndo sabe dizer o ano exato; que no local roda a
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Solimar, a primor, a tapajés e a Menino Jesus de Praga;
gue soube que a area era do autor somente em 02/12/2013
qguando recebeu a intimagao; que nao sabe informar o endereco
descrito na Vila Nova Olimpica; que a Vila Nova Olimpica e
vizinha a area José Reinado Tavares; que a area que pertence a
S30 Luis € 180 ha e a José Reinado Tavares € 90ha; que ndo
soube de diligéncia anteriores para desocupar area; que
somente teve ciéncia quanto consultou os autos; que ndo
existe a empresas que vende lote; que todas as casas
ocupados sao para moradia; que viu dos documentos do
cartdrio, mas ndo chegou a ler; que associacdo de moradores
tem uma escritura plblica dessas tirada pelo presidente
anterior; que 1& na associagdo tem uma certiddo dessas; que
em 2005 ja existia umas 08 comunidades; que nesta época néo
existia a trés Palmeiras e a bela vista; que a bela vista tem uns
130 familias/casas; que a trés palmeira tem em torno de 120 a
130 familias;” (Francisco Luciano Freire Santiago — Presidente d
Associagao de Moradores)

“(...) que tomou ciéncia da acdo em dezembro de 2013;
que nenhum dos moradores sabia que tinha esse processo; que
um a pessoa recebeu a intimagao e nos procurou para informar;
que reside na area ha 15 (quinze) anos; que foi para a area
em 1988; que a ocupacao de deu por conta da area ser
toda de mata fechada e ao lado da cidade olimpica; que
a area tinha problemas de seguranga; que algumas
pessoas que nao onde morar e resolveram adentrar na
area; que no inicio eram umas 500 pessoas; que soube da
ocupacao por informacdo de terceiro; que todos comecaram a
fazer suas casas; que antes morava com sua mae; que nunca
soube de acbes na época; que para eles a area era do
estado; que ndo tinha informacdo de que tinha
proprietario; que a primeira foi José Reinaldo Tavares;
que depois vieram Onze Irmao, Bela Vista, Sarney Costa, Sdo
Bras macaco, Raio de Sol, Trés Palmeira, Residencial Palmeira;
que todas as comunidades estdo proximas; que uma parte é
municipio de Ribamar e outro de sdo Luis; que de Ribamar tem
uma escola dentro do Reinaldo Tavares; que de S3o Luis tem
coleta de lixo, iluminacao piblica; que tem posteamento
fornecido pela CEMAR; que tem rua de picarra; que
pertence a Ribamar a Onze Irmao, Bela Vista, Residencial
Olimpica, Raio de Sol, Trés palmeira e Sol nascente; que o
restante é S3o Luis; que Sarney Costa e José Reinaldo Tavares
€ Sdo Luis; que pediu o municipio de sdo Luis e de S3o José de
Ribamar para realizar a regularizagdo fundiaria; que o posto de
Salde é proximo fica no municipio de Sdo Luis; que os
agentes de salde visita, periodicamente todas as familia
de Ribamar e S3do Luis; que tem Aagua encanada
fornecida pela CAEMA; que a prefeitura de Sado Luis
implantou o aluguel social e com isso as pessoas foram
fazendo sua casas; que envolvendo todas as
comunidades chega-se a quase 10.000 (dez /mil) P
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familias; que agora em dezembro de 2013 vieram saber que a
area era da Gas Butano; que essas pessoas nao residem na
comunidade; que eles ndo mais residem na éarea; que a area foi
ocupada pela comunidade; que ndo conhece a area toda, pois a
area é muito grande; que a area serve de moradia; que a
escola citada é publica; que nao foram procurado sobre
a reintegracdo de posse; que ndo tem pessoas novas
chegando; que os moradores da area sdo de 10 anos; que
muita gente ndo tinha condicéo de fazer uma casa de alvenaria;
que estam construindo agora; que ndo tem informagdes de
novos ocupantes; que as construcdoes sao de moradores
antigos; que sabe da existéncia de sitios; que esta sdo de
pessoas cultivando; que ndo sabe da ocupacdo dessa area de
sitio; que ndo tem visto imodveis com a placa de vendas;”
(Wellington Silva Batalha)

*(...) que foi morar na cidade olimpica ha uns 16 anos;
que a area onde mora foi desapropriada do Estado; que
a ocupacido José Reinado Tavares deve ter uns 15 anos;
que desde essa periodo foi aumentado as outras ocupagoes;
que quando tem uma ocupacdo vem grupo de pessoas; que na
época deve ter sido muitas pessoas; que nao sabe informar a
quantidade, mas viu que eram muitas pessoas; que conhece o
bairro José Reinado Tavares; que no bairro tem escola publica;
que ndo é asfaltado; que a tem agua fornecida pela
CAEMA; que tem iluminacdo fornecida pela CEMAR; que
a area serve mais para moradia; que sabe que a Cidade
Olimpica pertence a S3o Luis; que as pessoa
geralmente vao dividindo o terreno e chamando as
familias e vdo aumentando a populagdo; que nao tem
posto de SalGde na reinado Tavares; que é vizinho ao
bairro; que tem transporte publico chegando na
Tavares; que no bairro deve ter umas 10.000 (dez mil)
familias; que tem amigos de profissdo que moram no bairro
Tavares; que ndo existe titulo de posse; que sabia que a area
era da Unido e que nao tinha anda ver com particular; que
nunca ouviu falar que era de particular; que todas sabem que a
area era da UNIAO; que ndo tem conhecimento de especulagdo
imobiliaria; que comércio tem somente de alimentos; que
geralmente aparece alguém que queria vender, mas nao sabe
se a pessoa vive desse tipo de negocio; (...)" (Jodo Batista
Amorim Serejo — Testemunha dos Requeridos)

“(...) que mora na cidade olimpica ha uns 17 ou 18 anos; que
viu quando comegou a ocupacdao na José Reinaldo
Tavares; que essa ocupacdo ocorreu ha uns 15 anos;
que a populacdo que ndo tinha moradia chegaram e
comecaram a ocupar a terra; que a area era para
moradia, mas tinha uma parte para cultivo; que ficou
sabendo que a area era da Unido; que as pessoas mais antigas
disseram que a area era da Unido; que hoje na area mora uma
fazia de 10.000 pessoas; que tem escola de sdo José-de
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Ribamar; que tem outra na avenida do Santana; que teme
Scola no Zé Reinaldo; que tem transporte entre José Reinaldo e
cidade olimpico; que algumas pessoas que invadiram primeiro
ainda moradia 13; que algumas se mudaram e outras ja sairam
da area; que sabe que até hoje a area é utilizada para moradia;
que ndo sabe de venda de casa ou terreno; que nunca viu
ninguém vendendo lote; que ndo chegou ver casa com aviso de
vende-se; que tem uma empresa que pertence ao José Reinado
e a cidade Olimpica;” (Jorge Martins Gomes)

Assim sendo, as circunstancias colhidas na instrugdo
processual, bem como a documentacdo acostadas aos autos, comprovam, de forma
clara e robusta, que os requeridos, efetivamente, apresentam a melhor posse, uma
vez que atribuiram uma destinagdo social a area em questdo, pois externam ha mais
de 15 anos as caracteristicas inerentes aos de proprietarios (art.1.196, CC), o que
efetiva o direito fundamental a moradia digna, portanto, os argumentos levantados
pelo requeridos sao suficientes aptos a desconstituir o direito alegado pelo
requerente.

Nesse sentido, 0s requerentes ndo logram éxito em
comprovar os requisitos expressos no artigo 927, uma vez que nao demonstraram a
existéncia da posse, razdo pela qual o pedido de reintegracdo deve ser julgado
improcedente, conforme jurisprudéncia abaixo declinada:

APELACAO CIVEL. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE
JULGADA IMPROCEDENTE. SENTENCA MANTIDA PELOS SEUS
PROPRIOS E JURIDICOS FUNDAMENTOS. Ausentes os
requisitos legais dispostos no artigo 927 do CPC, correta a
decisao recorrida. Auséncia de provas das alegacbes da parte
autora, disposicao do artigo 333, I, do CPC. Ausentes provas
para a guarida da protecdo possessoria. NEGARAM
PROVIMENTO. UNANIME. (Apelacdo Civel N° 70055754303,
Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Rubem Duarte, Julgado em 09/10/2013)(TJ-RS - AC:
70055754303 RS , Relator: Rubem Duarte, Data de Julgamento:
09/10/2013, Vigésima Camara Civel, Data de Publicagio: Diario
da Justica do dia 21/10/2013)

Por fim, vale ressaltar que a posse dos requeridos foi
sustentada pelos oOrgdos publicos estatais que praticaram verdadeiro ato de
desapropriacao indireta, conforme laudo preliminar realizado pela Prefeitura de S&o
José de Ribamar (fl.305), o levantamento feito pelo oficial de justica (fl.221) e a
inspegao realizada por este juizo (f.338).

Insta salientar que essa desapropriagao indireta foi perpetrada
em razdo da inércia do Estado em descumprir a medida liminar de reintegracdo
deferida desde 04 (quatro) de setembro de 1998. Assim, apesar de ndo estar
comprovada a posse, o direito a propriedade do autor merece reparagao pela

hu/hf (/ U
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desapropriacdo indireta, a qual consiste na justa indenizagdo, pelo 6rgdo estatal,
preconizada no artigo 53, inciso XXII, da Constituicao Federal,

Desta feita, ante a auséncia dos elementos do artigo 927,
principalmente, a auséncia de comprovacdo da posse, JULGO IMPROCEDENTE O
PEDIDO de Reintegracdao de Posse proposto Sociedade Butano Ltda, nos termos do
artigo 52, da Constituicdo Federal de 1988 e artigo 269, inciso I, do Codigo de
Processo civil.

Na oportunidade, condeno os requerentes ao pagamento de
eventuais custas remanescentes.

Sem honorarios advocaticios.

Certificado o transito em julgado, arquive-se com baixa na
distribuicao.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se

Cumpra-se.

Sdo José de Rlbamar/MA 24 de margo de 2015.

T:c:any?%n %ayqel Palacio

Juiza de Direito Titular da 2Ej Vaf de S3o José de Ribamar

Casa da Justica, Avenida Gongcalves Dias, s/n, Centro, S&o José de Ribamar/MA, CEP 65110-000, fone/fax: (98) 3224-6665
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PROCESSO 167-2017 )
INTERESSADOS: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DE RIBAMAR, TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANE_[;&O E SOCIEDADE BUTANO LTDA
(NACIONAL INVESTIMENTO E PART ICIPACOES LTDA)

OBJETO: REGULARIZACAO FUNDIARIA COLETIVA RURAL EM SEDE DE
PROPRIEDADE PRIVADA

AUTUACAO: 13/07/2017

TERMO DE ACORDO QUE CELEBRAM OS
INTERESSADOS, JUIZA DE DIREITO
REPRESENTANDO TRIBUNAL DE _JUSTICA DO
MARANHAO, MUNICIPIO DE SAO JOSE DE
RIBAMAR, REPRESENTADO PELO SECRETARIO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA E PATRIMONIO
PUBLICO E ASSESSOR JURIDICO, ADVOGADO E
REPRESENTANTE DA EMPRESA NACIONAL
INVESTIMENTO LTDA., OFICIAL DE REGISTRO
SUBSTITUTO DO 1° OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAO JOSE DE RIBAMAR. JA
DEVIDAMENTE IDENTIFICADOS NOS AUTOS DO
PROCESSO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA 167-
2017, NAS CONDICOES ABAIXO AVENCADAS:

Cléum:lla Primeira — A 4rea de propriedade da empresa, localizada na regido denominada S@o
Brds e Macaco, descrita nas matrfculas n%. 94701, 94704 e 94705 registrada no Cartério do 1°

Oficio Extrajudicial do Termo Judicidrio de S&o J osé de Ribamar, serd doada para o Municipio de
Sdo José d+3 Ribamar com a finalidade de promover a regularizac¢io fundidria em favor de posseiros
identificados na certiddo de reconhecimento de posse, j& expedida nos autos, pela Secretaria
Municipal | de Regularizacio Fundidria e do Patriménio Pdblico da Prefeitura de Sdo José de
Ribamar. |

Paréerafo Primeiro. Fica resguardado o direito da empresa doadora de intentar acdo de
desapropriagéo indireta em face do Estado do Maranhdo, em razéo do contumaz descumprimento de
decisdo juﬁfiicial proferida nos autos do Proc. 81-878.1998.8.10.0058, em que foi concedida para a
empresa al reintegragdo dessa érea desde data de 04 de setembro de 1998 e néo cumprida até
proferida a sentenga que se reconheceu a situagao de posse clandestina consolidada pelo decurso do
tempo, seril a devida agdo do Estado para cumprir decisao judicial, sentenca essa proferida em 24 de
marco de 2015, dezessete anos depois de proferida a decisdo liminar de reintegracdo de posse.

” | . - . .
Paragrafo Segundo. As custas e emolumentos decorrentes da escritura publica, registro,

prenotag,ﬁ(;) e certiddes da transferéncia por de doagdo ora acordada serd ispensados, cabendo ao
C. Tribunal de Justica do Maranhéo o fornecimento do sel atyidade co?aspondente.

Clausula Segunda — Concretizada a doagao, 0 unicido) de S@ofJosé de Ribamar, por
intermédio da Secretaria Municipal de Regularizac@o Fundidria e do Patriménio Pdblico, adotard as
seguintes providéncias, a fim de assegurar a eficdefa eavalidade do presente acordo:

|
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a) realizar, sem qualquer Onus, O desmembramento de terreno com drea de 2.165.278;
' (dois milhdes, cento e sessenta e cinco mil, duzentos e setenta e 0ito metros, trinta e cinco

decimetros quadrados), aproximadamente, em favor do Doador-SOCIEDADE BUTANO
LTDA (NACIONAL INVESTIMENTO E PARTICIPACOES LTDA), esse extraido de
drea| maior, ora doada ao Donatdrio (Municifpio de S#o José de Ribamar), mediante a
apre'Fentagﬁo de planta e memorial descritivo da drea desmembrada;

b) expedir autorizagdo para a abertura da(s) correspondente(s) matricula(s) da(s) érea(s)
desthembrada(s) em nome do Doador-SOCIEDADE BUTANO LTDA (NACIONAL
INVESTIMENTO E PARTICIPACOES LTDA);

c) desmembrar, sem qualquer Onus, a drea ora desmembrada ao Doador-SOCIEDADE
BU’:I‘ANO LTDA (NACIONAL INVESTIMENTO E PARTICIPACOES LTDA) em
fragbes de terras de acordo com parcelamento de solo apresentado pelo Interessado,
mediante a apresentagdo de plantas ¢ memoriais descritivos necessérios e indispensdveis ao
parcelamento do solo;

d) Apresentar ao Cartério de Registro de Iméveis do Termo Judicidrio de Sdo José de Ribamar,
até o dia 12 de outubro de 2018, o projeto de regularizagio fundiéria, contendo as seguintes
pegas:

1. Certiddo de Reconhecimento de Posse;

2. Relatério de Visitagao Técnica;
3. Banco de dados, devidamente organizado com 0 nome, nimero de RG e CPF, filiacdo e
email do beneficiado, tamanho da érea regularizada e seu respectivo endereco;

4. Numeracdo de todos os lotes de acordo com O processo de regularizacdo numeral,

regulamentado pela SEMREF;

5. C6pia de documentos pessoais de todos os beneficiados;

6. Plantas e memorais descritivos, com coordenadas geogréificas em UTM, de cada lote

regularizado, referente a cada nicleo de posseiros, j4 identificados na certiddo de

reconhecimento de posse.

Pardgrafo Primeiro. Todo material, referente ao projeto de regularizag@o fundidria, serd
fornecido ao Cartério, também, em midia CD-ROM, a fim de facilitar a abertura das matriculas.

Paragrafo Segundo. Fica dispensado de pagamento de quaisquer despesas cartordrias O
beneficiado cujo terreno possua 4rea de até 6ha (seis hectares), correspondente a 60.000m? (sessenta
mil metros quadrados). '

Parsgrafo Terceiro. Fica dispensado de pagamento de qualquer despesa cartordria a empresa
ora doadora em terrenos que ficarem em seu nome até a 4rea de 90ha (noventa hectares),
correspondente a 900.000m? (novecentos mil metros quadrados).

Parégrafo Quarto. O Cartério do 1° Oficio Extrajudicial de Sfo José de Ribamar apresentard,
até o dia 31 de outubro de 2018, planilha or¢amentéria, contendo o valor dos emolumentos que
serdo supoitados por aqueles beneficiados néo alcangados pela isengéo.

Paragrafo Quinto. Os emolumentos seréo calculados com base na Planilha de Precos
Referenciais de Terras ¢ Iméveis Rurais, elaborada pelo INCRA, ja dormente 10 presente feito.

Paragrafo Sexto. O Cartério do 1° Oficio Extrajudicial de S&o José de Ribamar fard a abertura
das matriculas dos terrenos dos beneficiados, abrangidos no projeto de regularizagfio fundidria, até o
dia 30 de novembro de 2018, os quais ficardo a disposi¢o da Secretaria Municipal de
Regularizacdo Fundidria e do Patriménio Pdblico da Prefeitura de Séo José de Ribamar.

Paraerafo Sétimo. Dividas, ajustes e quaisquer entendimentos serdo encaminhados no curso
do processo de abertura de matricula em reunides extraordindrias do susci cla SEMREF,
CARTORIO e JUIZO DO REGISTRO PUBLICO.

Parasrafo Oitavo. A Secretaria Municipal de Regularizagfio Fundidria e»(g Patrimdnio Publico
fomecerzi INCRA, no prazo de 10 (dez) dias, cont a partir do ato solene de encerramento do
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Processo de!, regularizac@o fundidria, a relagio nominal, com os respectivos tamanhos deg
matriculas, a fim de possibilitar o cadastro rural dos atingidos no aludido processo.

Cl4ausula Terceira — O Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo, na pessoa da
Excelentissima Senhora Juiza dos Registros Puiblicos do Termo Judicidrio de Sdo José de Ribamar,
e o Municipio de S&o José de Ribamar, na pessoa do Secretdrio Municipal de Regularizagio
Fundidria e do Patrim6nio Pablico, ficam encarregados de organizar o ato solene de finalizagdo do
processo de regularizagio fundidria de Sdo Bras e Macaco, quando ser@o entregues as certidoes de
matriculas de registro de imével dos terrenos regularizados para os beneficiados.

Parégrafo Unico. O referido ato solene seré realizado no més de dezembro de 2018 em data,
horério e local a serem definidos.

Clausula Quarta. Assinado pelas partes, o presente acordo passar a surtir os efeitos legais
desejados a partir de sua publicagéo no Diério Oficial do Municipio de S&o José de Ribamar.

POR ESTAREM DE ACORDO COM TODAS AS
CLAUSULAS E CONDICOES AVENCADAS, AS
PARTES ASSINAM O PRESENTE INSTRUMENTO EM
04 (QUATRO) VIAS DE IGUAL TEOR.

ﬂp\@ﬁ’%o ac Pa acio

Juiza de Difleito — Membro do Projeto de Regularizacdo Findiaria

Sao José de Ribamar — MA, 20 de setembro de 2018.

Daniel Pereira de Souza> OAB/MA 995
Secretédrio Municipal dé*_gegula izacdo fUNdiaria e Patriménio, Representante Municipio de S&o
José de Ribamar

- /‘
Nilton Valdo Sousa ;guaar - OAB/MA 14.939

Assessor Juridico da Secretaria Municipal de S3o José de Ribamar

Savio Carvalho Ca
Advogado da Empresa Nacional Investimento Ltda

9@ 651Q9.703—53

Representanté da Empresa Nacional Investimento Ltda

Clemilson S Moura
Tabeliﬁo/Registr don Substituto
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